BEGRUNDUNG

ZUR 1. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15

DER GEMEINDE BRODERSBY

"Schonhagen Schloss, zwischen SchloRstrafe und
Eiskellerweg"

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 (1) BauGB)
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ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4a (3) BauGB)
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ROEREOOMN
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PLANUNGSBURO SPRINGER TEL: 04621/9396-0
ALTE LANDSTRASSE 7, 24866 BUSDORF INFO@LA-SPRINGER.DE



Gemeinde Brodersby 1. And. B-Plan Nr. 15
Begriindung

BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Schénhagen Schioss,
zwischen SchioBstraBe und Eiskellerweg"
der Gemeinde Brodersby, Kreis Rendsburg-Eckernférde

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Brodersby wurde am 10.07.2020 rechtskraftig. Er
beinhaltet Aligemeine Wohngebiete, Sondergebiete, Flachen fur Gemeinbedarf, Grunflachen
und Verkehrsfldchen beidseitig der SchloRstrafle sowie nérdlich des Eiskellerweges im Ortsteil
Schénhagen.

Die Begrindungen der Ursprungsfassung behalten vollinhaltlich Guitigkeit, soweit nachfol-
gend hiervon nicht abgewichen wird.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 betrifft folgende Bereiche und In-
halte:

Diese Anderung umfasst alle festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete (Teilbereiche A bis D)
des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Brodersby méchte mit dieser Anderung des Bebauungsplanes méglichen Kon-
flikten zwischen der festgesetzten Hauptnutzung in den Allgemeinen Wohngebieten (dem
Dauerwohnen) und dem ausnahmsweise zulassigen Ferienwohnen vorbeugen. Dabei strebt
die Gemeinde einen vollstandigen Ausschluss des Ferienwohnens an, da diese Nutzung in-
nerhalb des Plangebietes in den hierfir vorgesehenen Sondergebieten "Dauer- und Ferien-
wohnen" in ausreichender Anzahl vorhanden ist. Ziel ist es, insbesondere im stark touristisch
gepragten Ortsteil Schénhagen Dauerwohnungen zu errichten und so die ortliche Infrastruktur
(Freiwillige Feuerwehr, Vereine etc.) zu starken und langfristig auch in Schénhagen zu sichern
und zu erhalten.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 15

Fur die Teilbereiche A bis D der Wohngebiete sind Festsetzungen bzgl. der Art der baulichen
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet), des Malles der baulichen Nutzung (GRZ, Geschossig-
keit) und der Baugrenzen im Bebauungsplan enthalten. Zuldssig sind Einzelhduser in offener
Bauweise.
Diese Festsetzungen bleiben erhalten; wobei alle ausnahmsweise zulassige Nutzung in den
Teilbereichen A bis D zuklnftig unzuldssig sind. Hierzu gehéren:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z. B. Ferienwohnungen)

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (z. B. Ferienhauser)

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

Planungsbiro Springer » 24866 Busdorf 1



Gemeinde Brodersby 1. And. B-Plan Nr. 15
Begriindung

Im Text (Teil B) sind fur die Teilbereiche A bis D der Allgemeinen Wohngebiete Festsetzungen
v.a. bzgl. der Hohe der baulichen Anlagen sowie der Dachform, der Dachneigung, der Dach-
eindeckung und der Aulenwandgestaltung enthalten.

Diese Festsetzungen bleiben ebenfalls vollstandig erhalten.

3. Geanderte Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

Aus o.g. Griinden sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 wie folgt ergéanzt
werden:

Im Text (Teil B) wird unter dem Abschnitt 1 zur Art der baulichen Nutzung die Ziffer 1.3 wie
folgt geandert:

1.3 Aufder Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten (Teil-
bereiche A bis D) die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Weitere Anderungen oder Erganzungen werden nicht getroffen.

4. Durchfihrung des Anderungsverfahrens gemaR § 13 BauGB

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brodersby hat am 06.12.2022 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 beschlossen. Die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes soll im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB erfolgen. Die Voraus-
setzungen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind:

¢ Die Grundziuge der Planung werden nicht ber(ihrt.

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach
dem UVP-Gesetz bedirfen.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen aus Sicht der Gemeinde fir die Anderung dieses
Bebauungsplanes vor.

Gemal§ § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen
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5. Umweltprifung

Gemal § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2)
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Aus die-
sem Grund ist fir die im Verfahren gemaB § 13 BauGB durchzufiihrende 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 eine Umweltprifung nicht erforderlich.

Aufgrund der geringfuigigen Anderungen in Bezug auf die zulassige Art der baulichen Nutzung
kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten aus-
geschlossen werden. Verbotstatbestadnde gem. § 44 BNatSchG liegen nicht vor.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevelrt/re\tl‘mg vom 167’ pril 2023 gebilligt.
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Burgermeister

Brodersby, @ O_SDZ,U_L:’)
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Satzung der Gemeinde Brodersby, Kreis Rendsburg-Eckernférde
iliber die

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

'Schénhagen Schloss, zwischen SchloBstraBe und Eiskellerweg'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 16. April 2023 folgende Satzung tber 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Brodersby 'Schénhagen Schloss, zwischen SchloR-
stralRe und Eiskellerweg' bestehend aus dem Text (Teil B) erlassen.

Der Text (Teil B) wird wie folgt ergdnzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.3 Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
(Teilbereiche A bis D) die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Alle sonstigen Festsetzungen gelten unverandert weiter.

BrodgPsby, den dgag"zobz3
‘ [

Der Birgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.12.2022.
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Schlei-Ostsee am 08.12.2022 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.12.2022 wurde nach § 13. Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 06.12.2022 den Entwurf zur 1. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.12.2022 bis zum 31.01.2023 wah-
rend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee am 13.12.2022 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.bob-sh.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétz+i\c\:h ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von/der Planung berlhrt sein koén-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.12. 2022 zur Abgabe \einer te Iun? hme aufgefor-

dert. /UC/ L

/" (Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange am 18.04.2023 gepriift. Das Ergebnig\wurde mitgeteilt.

\
Die Gemeindevertretung hat die 1. vereinfachte Anderung des Beéauu gsplaneg Nr. 15, beste-
hend aus dem Text (Teil B), am 18.04.2023 als Satzung beschlossen und (},e Be, rindung durch

Beschluss gebilligt. / /
A

(U nterschnft) /

(Un erschrlft)

Der Beschluss der 1. vereinfachten Anderung des Bebauu“hgsplanes Nr. 15 durch die Gemeinde-
vertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriin-
dung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uher den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee
am AA09 o0l . ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und yon Mangeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauG@)\sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen d[(ese nAnspruche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswwkungen des §4 Abs. 3 GO. wurde ebenfllels hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 42.05:443in Kraft getreten. / L / J/
Brodersby, den A8-05 - 203 , ’ /\, /U o s
(Unterschnft)
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1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15
Gemeinde Brodersby

Gerltungsbereich mit
von der Anderung betroffene Bereichen

ohne Mafistab November 2022




