SATZUNG DER GEMEINDE FLECKEBY UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 - "BAUGEBIET OSTLICH KROGKOPPEL" -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.02.2023 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15 -
"Baugebiet Gstlich Krogkoppel” - fur ein Gebiet stidlich des 'Méhlhorster Weges' und nérdlich der StraRe 'K 55', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

) Planzeicrl'inung (Te" A) : TEXT (TE | L B) . 6.5  Stellplatze, Zufahrten und 6ffentliche Parkplatze sind aus fugenreichem Material und in wasser- \/E RF AH RE N SVE RM E RKE

Es gilt die BauNVO 2017/2021 L durchlé&ssigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

rp L—r123 | 1 | : :___-" 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.06.2022. Die
foe——=" 103 = e di ; o i i i i ieRli rtsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt des
2 j ‘ ey R ; ; 6.6 Fir die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieRlich o : g g
L 14 horder Grandiagnven 51 Abs. BB NNC sind im Mischgebiet (M) xie:gam: 6 6 Abe: 2. e Tund N 5 warm-weilem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Amtes Schiei-Ostsee am 08.12.2022 erfolgt.

B0 ziaesigen Nutangen (Tankstalien \ind Verriigurgustation) nict 2iGesiy, Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.09.2022

s : g ; durchgefiihrt.
1.2 Auf der Grunt_:llage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Mischgebiet (MI) die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO 6.7  Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 15 folgende Flachen zugeordnet:
ausnahmsweise zulassigen Vergntgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. - Kompensation von 1.452 m? auf dem Flursttick 46/21 der Flur 1, Gemarkung Gotheby, Gemeinde 3. 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
Fleckeby (Flachenpool Gemeinde Fleckeby an der Osterbek) kﬁnne_n, wurden gem. § 4 ;_C\bs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.07.2022
o . ) . ) unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
1.3 Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Mischgebiet (MI) die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 - Kompensation von 5.063 m? auf dem Flurstiick 86/2 der Flur 5, Gemarkung Goétheby, Gemeinde
BauNVO zulassigen Nutzungen durch Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig. Fleckeby (Flachenpool Gemeinde Fleckeby an der GroBen Hiittener Au) 4. Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
14 iggdng?r";nTi%?j Vg%g&ﬁgifﬁ;ﬁ:&::;g izr:jg::i'ga;Ir?ETET?;E?EZ?ESE?;&?QLgi:rg:rr;hE;S_ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
XN ! o g : : y GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:; § 12 Abs. 6 BauNVO (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.12.2022 bis zum 31.01.2022 wahrend der
A gewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ) Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
WA |o|] : 7.4 In den Baufeldern 1 bis 4 missen Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) zu den festgesetzten dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
' i offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand vom mind. 5,0 m aufweisen. oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 09.12.2022 durch Abdruck im Amtsblatt des
0,25 A : Amtes Schlei-Ostsee ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 19 BauNVQO) der Planentwi]rf_e und die ngch § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
g s _ _ - 7.2 Inden Baufeldern 5 und 6 miissen Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze zu den www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.
\e o 24 Die zuléssige Grundflache in Eaufe_.-ld 8 darf durch die Grundﬂaghe von Terr.gssen, S_tellplétzen mit ihren festgesetzten offentlichen Verkehrsfiachen einen Abstand vom mind. 5,0 m aufweisen.
A Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 100% tiberschritten werden.
2 N 6. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
g wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 14.12.2022 zur Abgabe eine yaafime aufgefordert.
1;,-._,1. T S 3. ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Fleckeby, den /éoa//o.?:? 4 /
. 3.1 In den Baufeldern 5 bis 8 sind je Wohngebéude max. 2 Wohneinheiten zulassig. 8.1 ?ai Geh'-z,tFahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der Versorgungstrager und der Gemeinde Fleckeby
= : Wenn die Wohngebaude an einer Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, ist je Wohngeb&ude REgonR. 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskatastephachgéwiesenen Flurstiicksg
o max. 1 Wohneinheit zul&ssig. -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagén enthalten und maRstabsgérach:
il sind. * ¥ Bestanal vorm %.0%. 2023
';:J‘. g 3.2 In Baufeld Nr. 4 sind je Wohngebaude max. 12 Wohneinheiten zulassig. 9. SCHALLTECHNISCHE FESTSETZUNGEN (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Schleswig, den ...02.06G..2023 A-_CPQH_Q——\ - L
¢ ey 3 Unterschrift
# 9.1 Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ( )
3 . Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch Verkehrslarm sind fur Fassaden passive Schallschutzmaf- 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrdém nd son’
' = nahmen gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1 (2018) mit einem Mindestwert des resutierenden Trager offentlicher Belange am 16.02.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitaeteilt
4 HOHE DERBAULICHEN ANLAGEN (58:Abe: 1 Ne.1 BauGR) Schallddmm-MaRes R'y, s von 35 dB einzuhalten. Dieser Wert ist auf die Gesamtheit von Wénden, . . i ¢ 9 )
————— 41  Die Firsthéhe der Hauptgebaude ist Fenstern, Turen, Dachschragen, Dachgauben etc. um Dachgeschossaufenthaltsraume bezogen. 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
- in den Baufeldern 1 und 6 auf max. 8,50 m, An Fassadenseiten, die vollstandig von der Kreisstrae abgewandt sind, kénnen die Anforderungen um und dem Text (Teil B), am 16.02.2023 als Satzung beschlosserund-die Begri‘mdup_g durch
0 ) 5 dB reduziert werden. Beschluss gebilligt. \ & )
e - in den Baufeldern 2, 3 und 4 auf max. 10,50 m und s T PR— - - e iy
. etroffene Schlafrdume sind mit schallgeddmmten Raumliftungsgeraten auszustatten, sofern kein Fleckeby. den ..0%.03.4223
=Anden Bautelden 5 und 78l mes. 9;80m volistandig von der Kreisstralle abgewandtes Fenster gegeben ist und der notwendige hygienische P e T
_____ zl - in Baufeld 8 auf max. 6,00 m Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet werden kann.
tber der ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante begrenzt. 9.2  Die Festsetzungen richten sich gemaR der DIN 4109-1 nach der Nutzungsart der R&ume (im Sinne von 10.Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus d zeichnung(Teil A) und dem Text
1146401 W : Wohnung oder Biro etc.). Sie sind somit unabhangig davon, ob es sich um ein Mischgebiet oder ein (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

42  Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Dachneigungen tiber Allgemeines Wohngebiet handelt, solange die betroffenen Raume weiterhin Wohnréume sind.

5 Grad ist die Hohe der baulichen Anlagen auf hochstens 4,50 m ab ErdgeschossfertigfuBbodenober-
kante des zugehorigen HauptgebZudes begrenzt.

Fleckeby, den ... (0705 2223

uin.coi

Sy ) I . 11.Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Gerheindevertretung sowie die Internet-
_ = ; 10. VERSORGUNGSFLACHEN, EINSCHLIEBLICH DER FLACHEN FUR ANLAGEN ZUR DEZEN- ; : ; ; ;
N 43  Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO mit Flachdéchern TRALEN UND ZENTRALEN ERZEUGUNG, VERTEILUNG UND NUTZUNG VON STROM adresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
i b (Dachneigung zwischen 0 und 5 Grad) ist die Hohe der baulichen Anlagen auf héchstens 3,50 m ab ’ Erklargng__auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten t‘flngesehen werden kann
J Erdgeschossfertigfulbodenoberkante des zugehdrigen Hauptgebaudes begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .%e.A(:2&£%... ortsublich bekannt gemacht
y _ _ _ . _ worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
101 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden Nebenanlagen Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
konnen in dem Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
lets B keine besonderen Flachen festgesetzt sind. das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
s ) S. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithi ‘é', ......
;\ 7 51 Die Erdgeschossfertigfubodenoberkante der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,50 m tiber dem getreten. - _
l] " A héchsten Punkt des zum Grundstiick gehérenden ErschlieBungsstraenabschnittes, gemessen am zum . ? AL Lol S =7 L
- by ¢ a , Grundstlick gelegenen 2uBeren Rand der Fahrbahn. liegen. 11.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH 2022) Fleckeby, den . Zcd2eS.. LAl
)
N 11.1  Déacher
]
\ \\\ :II 11.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 20 Grad Dachneigung zul&ssig.
N Il 6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN Begruinte Dachflachen (Griindacher), Garagen, Carports, Wintergarten, Terrassendécher und
N ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen. B E B A U U N G S P L A N N R 1 5
/ ;
\\\ ! (5 8/Abs. 1 Nr. 20 und 26 BauGE} Bauliche Anlagen in Baufeld 8 sind auch mit Flachdach zuléssig. =
X
\ I 6.1 Diein der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend festgesetzten Knicks sind dauerhaft 11.1.2 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldacher in einer dunklen Farb- D E R G E M E I N D E F L E C KE BY
\ |"I :; zu sichern. Alle Malinahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Eangnffe in gebung oder in rot und rotbraun sowie begriinte Dachflachen (Griindacher) zulassig.
——— 48 @ ol den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen. Pflegemanahmen an den Knicks
0 10 20 30 1 N [ I'I "‘-' sind im gesetzlichen Rahmen zulassig. Fir Terrassendacher, Nebenanlagen, Carports und Wintergarten gelten v.g. Bestimmungen nicht.
A . N 11.1.3 Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zul&ssig.
’ M. 1:1.000 \_/
6.2 Die offentlichen Knickschutzstreifen sind gegentiber den privaten Bauflachen einzuzaunen. 0y . un - "
> 11.2  AuBenwandgestaltung Baugeblet OStIICh Krog koppel
P LAN ZE I C H E N E RKLARU NG ) 6.3 Auf jedem Baugrundstick ist ein standortgerechter Laubbaum, Pflanzqualitat Hochstamm, Stamm- 11.2.1  Als AuBenwandmaterialien sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Faserzementplatten, Holz und Glas zulassig.
* - umfang mind. 12 cm bzw. ein Obstbaum, Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang mind. 8 cm zu Dachgauben kénnen auch aus Zink gestaltet werden.
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundiagen ' N\ % pflanzen und zu erhalten. 11.2.2 Nebenanlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
|. Festsetzungen ) . y 11.2.3 Angebaute oder freistehende Garagen erhalten AuRenwandflachen im Material und in der Farbgebung der
6.4 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen entsprechenden Hauptgebaude oder in Holz.
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB : (z.B. Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.
) ] : = e N A\ It Tha L | A ] =P ke & ¥ =2 £
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 11.3  Grundstiickseinfriedungen /A s 9
Granfiachen §9 (1) 15 BauGB 11.3.1 Die Einfriedungen der Grundstiicke entlang der StraBenbegrenzungslinie, von Hecken abgesehen, diirfen - Ik U B E R S I H T s P L A N //d H
i i ine Héhe von 1,50 m nicht iiberschreiten. b e . § ity = s £ :
Mischgebiet §6/5eulNG offentliche Grunflachen i : 3 . ] - ; : P
- G| B3 H
..... D. ‘ / (K-l
- Knickschutzstreifen 2 ;
¥ dor bailichen Hulzung §9 (1) 1 BauGB SCH nickschuizs 11.4  Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr (§ 86 Abs. 1 Nr. 5LBO)
- Parkanlage 11.4.1 Auf den Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze herzustellen.
0,30 Grundfiachenzahl, hier 0,30 3 16,17,19 BaulvQ In Baufeld 4 sind je Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze herzustellen; bei einer ungeraden Anzahl von
[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier: 2 § 20 BauNVO (8] - Blgerpark / Spielplatz Stellplatzen ist entsprechend aufzurunden.
ahl der Vollgesc ; :
g In Baufeld 8 ist je angefangene 70 m? Wohnflache mind. 1 Stellplatz herzustellen.
A Nur Einzelhauser zulassig Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, § 9 (1) 25 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft )
A Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig g g HINWEISE:
) lassi vorhandene, zu erhaltende Baume § 9 (1) 25b BauGB Ordnungswidrigkeiten
A& Nurizlet- und Bappeinduser und Hassgrippen ziaeng . : Nach § 84 Abs. 1 LBO-SH handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen Punkt 11.1
eseessesee -  Erhaltung von Anpflanzungen (entwidmeter Knick) § 9 (1) 25a BauGB bis 11.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer GeldbuRe
Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB geahndet werden.
Sonstige Planzeichen § 9 (1) 24 BauGB
mamme—.e—e  Baugrenzen § 23 BauNVO Schottergarten
o offene Bauweise § 22 BauNVO m t’g:gsfhn;;?c%;gnuﬂfgg::vrir\:l?:;i:mmng;::; rgeichutz Gem. § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung (LBO-SH) sind die nicht tiberbauten Fldchen der
Bundes-Immissionsschutzgesetzes vo Verkehrslarm bebauten Grundstiicke
— 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB Ezzzu Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9(1)21Bau 2. zu begriinen oder zu bepflanzen,
StraRenverkehrsflache, 6ffentlich §9(1) 11 BauGB BEN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
p—— - des Bebauungsplanes -AXRRR-  entfallender Knickabschnitt Folgende Hinweise sind hierbei zu beachten:
ral3enbegrenzungslinie
g g - : : y Die Freiflachen kénnen mit Rasen oder Gras, Gehélz, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein.
13,08 Hohe der geplanten Erschliefungs: - p : i ) .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB II. Darstellung ohne Normcharakter straRe tber NHN Plattenbel&ge, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu den Grinflachen zu zahlen, wenn sie
- eine verhaltnismaRig schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Die Wahl der Art und Beschaffenheit
ﬂ - dffentliche Parkplatze —___»— vorhandene Flurstiicksgrenzen i der Grunfléchen bleibt den Verpflichteten tberlassen. Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation '
Uberwiegen, sodass Steinflachen aus Griinden der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in geringem
F/R - FuR- und Radweg 5 Flurstiicksnummer Malle zulassig sind. Es ist dabei unerheblich, ob Schottenflachen mit oder ohne Unterfolie ausgefiihrt sind.
_ 3 1. Nachrichtliche Ubernahmen ?ie sind keine Grunflachen im Sinne des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die Vegetation nicht
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die §9(1)12,14BauGB @ in Aussicht genommene Grundstiicksgilung iberwiegt.
Abfallbeseitigung und Abwasserbeseitigung ; . vorhandener, zu erhaltender Knick Die Anlage sog. Schottergarten ist somit regelmaRig unzulassig.
. 000000 ge sog g g g g
¢ § 9 (1) 14 BauGB e Nummerierung der geplanten Baugrurdstiicke § 21 (1) 4 LNatSchG
Flachen fur die Abwasserbeseitigung au |
@ hier: Schmutzwasserpumpstation @ Baufeld mit Nr.; hier: 1 DIN-Vorschriften ;
Flachen fur die Abfallbeseitigung § 9 (1) 14 BauGB 2N T —_—— — — — — 15 mAnbauverbotszone an der K 55 Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stelle, bei der dieser Bebauungsplan
0 hier: Mullsammelplatz " _ § 29 (1b) St'WG eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.
|
|



