Lesefassung mit 1. Nachtragssatzung vom 13.03.2025

Satzung
Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
in der Gemeinde Kosel

Aufgrund des 8§ 4 Abs.1 Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein (GO) vom 28.02.2003
(GVOBI. Schl.-H. 2003 S.57) zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom 24.05.2024 (GVOBI.
Schl.-H. S. 404) sowie 8§ 1 Abs. 1, § 2, § 3 Abs.1 Satz 1 und Abs. 8 und § 18 Kommunalab-
gabengesetz des Landes Schleswig-Holstein (KAG) vom 10.01.2005 (GVOBI. Schl.-H. 2005,
S. 27), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 564) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.12.2024 folgende Satzung erlas-
sen:

§1
Allgemeines

Die Gemeinde Kosel erhebt eine Zweitwohnungssteuer als 6rtliche Aufwandssteuer.

§2
Steuergegenstand

(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Gemeindegebiet.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, Uber die jemand neben seiner Hauptwohnung zu
Zwecken des personlichen Lebensbedarfs oder dem persdnlichen Lebensbedarf seiner
Familienmitglieder oder Angehdrigen im Sinne des § 15 Abgabenordnung (AO) verfiigen
kann.

(3) Im Gemeindegebiet befindliche Wohnungen von Personen, die ihren gewdhnlichen Auf-
enthalt im Ausland und dort einen Wohnsitz innehaben (88 8 und 9 AO), der Hauptwoh-
nung im Sinne der melderechtlichen Vorschriften wéare, wenn er sich im Inland beféande,
gelten abweichend von den melderechtlichen Vorschriften als Zweitwohnungen im Sinne
dieser Satzung. Dies gilt insbesondere, wenn diese Wohnungen nur aufgrund der mel-
derechtlichen Vorgaben als alleinige Wohnung oder als Hauptwohnung gelten oder die
Bestimmung einer solchen Wohnung als Nebenwohnung melderechtlich nicht méglich
ist oder ware.

(4) Liegen Hauptwohnung und Zweitwohnung in demselben Geb&ude oder auf demselben
Grundsttick, so gilt diese in der Regel nicht als Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung.

(5) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie
voribergehend anders oder nicht genutzt wird.

§3
Steuerpflicht

(1) Steuerpflichtig ist, wer im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung im Sinne des § 2 innehat.
(2) Haben mehrere Personen gemeinschaftlich eine Zweitwohnung inne, so sind sie Ge-
samtschuldner.
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Steuermalfstab

Die Steuer bemisst sich nach dem Wohnwert der Zweitwohnung ausgedrtickt in EURO

(€).

Der Wohnwert ergibt sich aus dem Lagewert der Zweitwohnung multipliziert mit der
Quadratmeterzahl der Wohnflache (Abs. 4) multipliziert mit dem Baujahresfaktor der
Wohnung (Abs. 5) multipliziert mit dem Wertfaktor fir die Gebaudeart (Abs. 6) multipli-
ziert mit dem Verfiigbarkeitsgrad (Abs.7) und multipliziert mit 100.

Zur Ermittlung des Lagewerts ist der Bodenrichtwert desjenigen Grundstiicks, auf dem
sich die Zweitwohnung befindet (Dividend), durch den héchsten Bodenrichtwert im
Gemeindegebiet (Divisor) zu teilen und das Ergebnis der Teilung (Quotient) mit dem
Wert ,1“ zu addieren. Die zu bertcksichtigenden Bodenrichtwerte sind die Bodenricht-
werte, die vom Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte des Kreises Rendsburg-
Eckernférde gemal § 196 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 14 der Lan-
desverordnung Uber die Bildung von Gutachterausschiissen und die Ermittlung von
Grundstiickswerten (Gutachterausschussverordnung- GAVO) ermittelt und veroffent-
licht werden. Fur die Steuerjahre bis zum 31.12.2023 ist der im Zeitpunkt der Entste-
hung des Steueranspruchs aktuelle Bodenrichtwert maRgebend. Fir die Steuerjahre
ab 01.01.2024 ist der Bodenrichtwert maf3gebend, der fur das dem Erhebungszeitraum
vorangegangene Jahr ausgewiesen war.

Wasserlagen im Sinne der vom Gutachterausschuss des Kreises Rendsburg-
Eckernférde erstmals zum Stichtag 01.01.2024 zusatzlich zu vorhandenen Bodenricht-
wertzonen deckungsgleich gebildeten Bodenrichtwertzonen (anzuwenden gemaf Abs.
3 Satz 4 ab 01.01.2025) sind Lagen, bei denen die Nahe zu einem Gewasser ein wert-
bildendes Kriterium darstellt. Das ist insbesondere der Fall bei Grundstiicken mit direk-
ter Lage an einem Gewasser. Folgende Grundstiicke befinden sich in einer Wasserla-
ge im Sinne dieser Satzung (genannt mit Hausnummern oder als ganze StraRenzlige,
wenn keine Hausnummern genannt):

Am Kollsee

Bohnertfeld 4 bis 9

Kdnigsburg

Ortsteil Hilsen:

Hulsen alle geraden Hausnummern von 2 bis 44 und ungerade Hausnummern 1, 3 und
13 bis 17

llexweg

Kehlkar

Ortsteil Missunde

Am Granberg gerade Hausnummern von 36 bis 38 und alle ungeraden Hausnummern
von 1 bis 53

Am Hiinengrab alle ohne Hausnummer 2
An de Wees

An der Fahre

Schleiufer

Waldweg

Zur Fahre

Ortsteil Weseby

An der GrolRen Breite

Schleiblick 5 und 7 bis 52

Tannenweg

Zum Strand
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Ist fir das betroffene Grundstiick kein Bodenrichtwert veroéffentlicht worden, so wird der
Bodenrichtwert insbesondere anhand der Verhéltnisse der an das Grundstiick angren-
zenden Bodenrichtwertzonen, hilfsweise der nachstgelegenen Zone, welche die tat-
sachlichen Verhaltnisse realitatsnah widerspiegelt, geschatzt.

Die Wohnflache wird nach MaRRgabe der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung — WoflV) vom 25.11.2003 (BGBI. 2003 I, S.2346) in der je-
weils geltenden Fassung ermittelt. Abweichend von 8§ 2 Abs. 3 der WoflV werden R&u-
me jeglicher Art, die zu Wohnzwecken genutzt werden bzw. genutzt werden konnen,
bei der Ermittlung der Wohnflache bertcksichtigt.

Der Baujahresfaktor betragt ein Tausendstel des Zahlenwertes des Baujahres. Baujahr
ist das Jahr der erstmaligen Bezugsfertigkeit des Gebaudes, in dem sich die Zweit-
wohnung befindet. Bei wesentlichen Sanierungsmafinahmen, Umbauten oder Anbau-
ten, insbesondere bei Schaffung zusatzlichen Wohnraumes, ist als Baujahr das Jahr
zugrunde zu legen, in dem die Mallnhahmen abgeschlossen wurden.

Der Wertfaktor fur die Gebaudeart betragt:

Gebéaudeart Wertfaktor
Einfamilienhauser (als 1
Einzelhaus)

Zweifamilien- /Reihen- 0,9

und Doppelhéuser

Eigentums- / Mietwoh- 0,8

nungen in Mehrfamili-
enhadusern bzw. auf
Mietwohngrundstiicken
mit mind. 3 Wohnun-
gen, sonstige Wohn-
gebaude auf fremdem
Grund und Boden

Wird eine Zweitwohnung auch zur Vermietung an wechselnde Géaste angeboten (so-
genannte Mischnutzung), wird der Umfang der Verflgbarkeit der Zweitwohnung fiir den
Inhaber wird wie folgt bemessen:

Verfugbarkeitstage Verfugbarkeitsgrad

Vollstdndige bzw. nahezu | 365 bis 181 Verfiuigbar- | 100 %
vollstandige Verflgbarkeit keitstage (= 0 bis 184
Vermietungstage)

mittlere Verfligbarkeit 180 bis 91 Verfugbarkeits- | 60 %
tage (= 185 bis 274 Ver-
mietungstage)

eingeschrankte Verflgbar- | unter 91 Verflgbarkeitsta- | 30 %
keit ge (= Uber 274 Vermie-
tungstage)
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Steuersatz

Der Steuersatz betragt fur die Zeit vom 01.01.2017 bis 31.12.2020 11 %,
fur die Zeit vom 01.01.2021 bis 31.12.2024 5,0 % und ab 01.01.2025 4,5 % der Bemes-
sungsgrundlage nach § 4.

86
Entstehen der Steuer, Beginn und Ende der Steuerpflicht, Festsetzung der Steuer,
Vorauszahlungen, Falligkeit der Steuerschuld

(1) Die Steuerpflicht entsteht, soweit es sich nicht um Vorauszahlungen (Abs. 5) handelt,
mit Ablauf des Kalenderjahres, fur das die Steuer festzusetzen ist. Die Steuerpflicht be-
ginnt mit dem Kalendertag, ab dem jemand eine Zweitwohnung innehat, fur die folgen-
den Jahre jeweils am 01. Januar eines Kalenderjahres.

(2) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendertages, an dem die Voraussetzungen des
§ 3 nicht mehr vorliegen.

(3) Die Steuer wird als Jahressteuer festgesetzt. Besteht die Steuerpflicht nicht wahrend
des gesamten Kalenderjahres, ist Besteuerungszeitraum der Teil des Kalenderjahres,
fur den die Steuerpflicht besteht. Die Steuer wird am Anfang des Folgejahres fir das
abgelaufene Kalenderjahr festgesetzt.

(4) Die Gemeinde erhebt auf die zu erwartende H6he der Jahressteuer Vorauszahlungen.
Die fur das Steuerjahr geleisteten Vorauszahlungen werden auf den festgesetzten Steu-
erbetrag angerechnet.

(5) Der auf die Jahressteuer zu leistende Vorauszahlungsbetrag ist in vierteljahrlichen Teil-
betragen am 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November fallig.

(6) Fur die Vergangenheit nachzuzahlende Steuerbetrdge sowie Teilzahlungsbetrage ge-
maf Abs. 1 sind innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.
Zuviel entrichtete Steuern werden mit Bekanntgabe des Steuerbescheides erstattet.

§7
Anzeigepflicht

Das Innehaben, die Aufgabe sowie die Anderung der fiir die Besteuerung relevanten Grund-
lagen einer Zweitwohnung sind der Gemeinde tber das Amt Schlei-Ostsee, Abteilung Finan-
zen, Holm 13, 24340 Eckernforde, innerhalb von 14 Tagen nach Eintritt schriftlich anzuzei-
gen.

§8
Steuererklarungen, Mitteilungspflichten

(1) Die bei der Prufung der Steuerpflicht mitwirkungspflichtigen Personen (8 11 Abs. 1
Kommunalabgabengesetz (KAG) in Verbindung mit 88 78 und 90 Abgabenordnung
(AO)) haben der Gemeinde die erforderlichen Angaben zur Ermittlung der Grundlagen
fur die Steuererhebung nach 8§ 4 zu machen. Eine Erklarung zur Zweitwohnungssteuer
ist nach amtlich vorgeschriebenem, eigenhandig unterschriebenem Vordruck abzuge-
ben, wenn von der Gemeinde dazu aufgefordert wird.

(2) Der Steuerpflichtige hat im Falle der Mischnutzung (8 4 Abs. 7) fur jedes Kalenderjahr
bis zum 31.01. des Folgejahres eine Steuererklarung nach amtlich vorgeschriebenem
Vordruck abzugeben. Werden Vermietungstage geltend gemacht, sind diese zu bele-
gen. Hierbei sind die einzelnen Vermietungszeiten, die Namen der Mieter und die ge-
zahlten Mietentgelte mitzuteilen. In begriindeten Einzelféllen sind nach Aufforderung die
Anschriften der Mieter zu erklaren und die einzelnen Mietvertrdge vorzulegen. Der Steu-

4



(3)

(4)

(1)

(2)

3)
(4)

(1)

erpflichtige hat die Steuerklarung eigenhéndig zu unterschreiben. Wird eine Steuererkla-
rung nicht innerhalb eines Monats nach Ablauf der Frist in Satz 1 (bis zum 28. bzw.
29.02.) abgegeben, gilt die Wohnung als ganzjahrig verflugbar.

Die Angaben des Steuerpflichtigen sind auf Anforderung durch die Gemeinde durch ge-
eignete Unterlagen nachzuweisen- in Hinblick auf die Grundlagen nach § 4 insbesonde-
re durch Baugenehmigungen, Grundriss- und Geb&udeschnittzeichnungen sowie Wohn-
flachenaufmalRe; und in Hinblick auf die Vermietung insbesondere durch Mietvertrage,
Mietvermittlungsvertradge und Belegungspléne.

Wenn die Sachverhaltsaufklarung durch die Beteiligten nicht zum Ziele fihrt oder keinen
Erfolg verspricht, sind auch andere Personen und Firmen, inshesondere Vermieter oder
Verpéachter von Zweitwohnungen sowie Vermittlungsagenturen verpflichtet, der Gemein-
de auf Nachfrage die fur die Steuerfestsetzung relevanten Daten mitzuteilen (8 11 KAG
i.V.m. § 93 AO).

§9
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Steuerpflichtigen und zur Festsetzung der Zweitwohnungssteuer im
Rahmender Veranlagung nach dieser Satzung kann die Gemeinde gemarf Artikel 6 abs.
1 Buchstabe e) in Verbindung mit Artikel 6 Abs. 2 der EU-Datenschutz-Grundverordnung
(DSGVO) in Verbindung mit 8 3 Bundesdatenschutzgesetz (BDSG) sowie § 3 Schles-
wig-Holsteinisches Gesetz zum Schutz personenbezogener Daten (Landesdatenschutz-
gesetz-LDSG) von den Betroffenen personenbezogene Daten erheben Uber:

a. Name, Vorname, Geburtsdatum, Familienstatus, Anschrift des Hauptwohnsit-
zes, Anschrift des Nebenwohnsitzes, ggf. Kontoverbindung des Steuerpflichti-
gen,

b. Name und Anschrift eines Handlungs- bzw. Zustellbevollméchtigten

AuRerdem dirfen Daten erhoben werden durch Mitteilung oder Ubermittiung
= der Vorbesitzer, Vermieter, Verpachter, Eigentiimer,

aus dem Melderegister,

aus der Veranlagung der Grund- und Gewerbesteuer,

aus der Einheitsbewertung durch das Finanzamt,

aus dem Steuerverfahren nach dem Einkommensteuergesetz

aus dem Grundbuch und den Grundbuchakten,

aus Vorkaufsrechtsverzichtserklarungen nach dem BauGB,

aus Bauakten,

aus dem Liegenschaftskataster,

aus dem Bundeszentralregister,

= aus den Registern des Kraftfahrtbundesamtes.

DarlUber hinaus sind die Erhebung und die Weiterverarbeitung von Daten zu Kontroll-
zwecken zulassig, soweit es zur Aufgabenerfullung nach dieser Satzung erforderlich ist.
Die Gemeinde ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Steuerpflichtigen und von
Daten, die nach Absatz 1 und 2 anfallen, ein Verzeichnis der Steuerpflichtigen mit den
fur die Steuererhebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fiihren und diese
Daten zum Zwecke der Steuererhebung nach dieser Satzung zu verwenden und weiter
zu verarbeiten

§ 10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als steuerpflichtige Person, beauftragte Person oder Ver-
tragspartner einer moglichen steuerpflichtigen Person oder bei Wahrnehmung der Ange-
legenheit einer steuerpflichtigen Person leichtfertig
a. Uber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen unrichtige oder unvollstédndige An-
gaben macht oder
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b. die Gemeinde pflichtwidrig tber steuerrechtlich erhebliche Tatsachen in Un-
kenntnis lasst und dadurch Steuern verkirzt oder nicht gerechtfertigte Steuer-
vorteile fur sich oder einen anderen erlangt. Die Strafbestimmungen des § 16
KAG bei Vorsatz bleiben unberihrt.
(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer vorsatzlich oder leichtfertig
a. Belege ausstellt, die in tatsachlicher Hinsicht unrichtig sind oder
b. der Anzeigepflicht gemaf 8§ 7 nicht, oder verspatet nachkommt oder
c. der Verpflichtung zur Mitteilung von Erhebungsgrundlagen oder Abgabe von
Steuererklarungen nach § 8 nicht, nicht ausreichend oder verspatet nach-
kommt oder
d. als andere Person oder Firma im Sinne von 8 8 Abs. 4, insbesondere als
Vermieter oder Verpéchter sowie Vermittlungsagentur, auf Nachfrage die fur
die Steuerfestsetzung relevanten Daten nicht oder nicht ausreichend mitteilt.
Zuwiderhandlungen gegen a) bis d) sind Ordnungswidrigkeiten nach § 18 Abs. 2 Nr.2
KAG.
(3) Nach § 18 Abs. 3 KAG kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 mit einer Geldbul3e
bis zu 2.500 € und nach Abs. 2 mit einer Geldbul3e bis zu 500 € geahndet werden.

8§11
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2017 in Kraft und ersetzt ab diesem Zeitpunkt
die Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Gemeinde Kosel vom
26.08.2021.

(2) Durch das rickwirkende Inkrafttreten dieser Satzung dirfen Steuerpflichtige nicht un-
gunstiger gestellt werden als nach dem bisherigen Satzungsrecht. Zur Ermittlung einer
etwaigen Schlechterstellung im Einzelfall ist bei jeder Veranlagung, die auf der Grundla-
ge der ruckwirkenden Satzung fur den Ruckwirkungszeitraum erfolgt, eine Vergleichsbe-
rechnung auf der Grundlage der ersetzten Satzungsregelungen vorzunehmen.

(3) Bestandskraftige Steuerbescheide werden von der Riuckwirkung der Satzung nicht er-
fasst.

Diese Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Eckernférde, 05.12.2024
Gemeinde Kosel

gez. Tobias Hansen
Blrgermeister

Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 42/2024 am 19.12.2024.
Eingearbeitet ist die 1. Nachtragssatzung vom 13.03.2025, (geéndert § 2, Bekanntmachung
Amtsblatt Nr. 13/2025 am 27.03.2025).



